UCHWALA NR XXXI11/211/2021
RADY MIEJSKIEJ W LUTUTOWIE

7 dnia 22 kwictnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lututow na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (L. Dz. U.
22020 1., poz. 713 ipoz 1378) oraz art. 21 ust. | pkt | 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobic gminy io zmianic Kodeksu Cywilnego (tj. Dz U. z2020r.
poz. 611) Rada Miejska w Lututowie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lututow na lata
2021-2026 w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejsze] uchwaly.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr XXXI/204/2021 Rady Miejskiej w Lututowie z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawic uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lututow na
lata 2021-2026.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lututowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej
N/ ,._/J
Iz
Tadcusz Grzesiak
/
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Zalgeznik do uchwaly Nr XXXIII/21 112021
Rady Miejskiej w Lututowie

7 dnia 22 kwietnia 2021 r.

Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lututéw na lata 2021-2026

Ustawa o ochronic praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu Cywilnego
naklada obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania micszkaniowym casobem gminy
na okres co najmniej pigciu lat oraz okresla jaki zakres powinien obejmowaé w szczegolnosei ten program.
Zakres programu okreslony jest w art. 21 ust. 2 cylowanej ustawy.

Czeé¢ zagadnieh wymienionych w ustawie jako obowigzkowe elementy programu jest uzalezniona od
mozliwosci finansowych gminy w odniesieniu do skali potrzeb. Dotyczy to przede wszystkim realizacp
planowanych napraw, remontow 1 modernizacji budynkow mieszkalnych.

Przyjete w programie zalozenia i rozwigzania bedg ksztattowaé polityke mieszkaniowq Gminy Lututow
i maja na celu zapewnicnie zachowania substancji mieszkaniowej w stanic niepogorszonym, majgc na
uwadze specyfikg tego zasobu, w ktorym lokale o niskim standardzie stanowig znaczny udzial.

Rozdzial 1,
Przepisy ogolne
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lututéow na lata 2021-2026
okresla w szczegolnoset:
1) prognoze dotyczgcg wiclkosci oraz stanu technicznego 7asobu mieszkaniowego gminy w poszczegbinych
latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modcrnizacj i wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad micszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania miecszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) 7zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach:

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biczacej cksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjine;

8) opis innych drialan majgcych na cclu poprawe wykorzystania i racjonalizac)¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyezgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Lututow stanowig lokale mieszkalne bedace whasnoscig gminy.

§ 3. Informacj¢ o zasobic mieszkaniowym oraz stanic technicznym budynkéw i potozenia lokali
mieszkalnych w budynkach zawiera ponizsze tabela nr 1.

Tabela Nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Lututow

Lp. Rodzaj 1 potozenie Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny
budynku mieszkalnych uzytkowa lokali budynku
w budynku w m” (ogolem)
i Budynek Przedszkola 1 57,00 dobry
Publicznego
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w Lututowie,
ul. Wieruszowska 18

2. Budynek DDP w Hucie, | 4 167,96 dobry
Huta 46

3. Budynek Szkoty 2 104,80 dobry
Filialnej w Niemojewie,
ul. Lipowa 19

4. Budynek mieszkalny 2 92,12 zadowalajacy
Augustynow 16

5. Budynek mieszkalny 2 138,00 zadowalajacy
Dobrostaw 1

6. Budynek mieszkalny 1 55.90 zadowalajacy

w Lututowie,
ul. Ogrodowa 9
7. Blok mieszkalny 12 432,00 zadowalajacy
w Lututowie,

ul. Klonowska 8
8. Blok mieszkalny 12 432,00 zadowalajacy
w Lututowie, 1
ul. Klonowska 8A
9. Budynek | 82,00 sredni
Samodzielnego Pu-
licznego Zakladu
Podstawowej Opieki
Zdrowotnej

w Lututowie, ul. Jana |
Pawla Stalskiego 8 i

10. Budynek mieszkalny 3 61,2 zadowalajacy
w Kopaninach Nr 25 |
% Budynek mieszkalny ~ [1 _[6345 _ |Sredm ]
Kozub 9 1 15,81 zadowalajacy |

§ 4. W okresic objetym programem nic planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budowe lokali micszkalnych.

§ 5. Gmina Lututéw w latach 2021-2026 prowadzié¢ bgdzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, by stan
techniczny zasobu micszkaniowego nie ulcgt pogorszeniu.
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§6. 1. W latach 2021-2026 prowadzone bedg biczace naprawy oraz remonty i modernizacjc budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow, ktore
odbywa¢ si¢ beda stopniowo i uzalesnione beda od posiadanych Srodkow finansowych w danym roku

budzetowym.
2. Remonty budynkéw polega¢ powinny przede wszystkim na:
a) wymianic wewngtrznych instalacji elektrycznych zgodnic 2 istnigjacym zapotrzecbowaniem mocy dla
poszczegdlnych lokali oraz ochrona przeciwporazeniowa,
b) biezacej naprawic pokry¢ dachowych.
¢) przebudowic kominow,
d) termoizolacji scian budynkow.
¢) naprawie instalacji wodno - kanalizacyjnej.
f) odnowicniu scian elewacji zewnetrznych.
g) wymianie orynnowania,
h) wymianie stolarki okicnnej i drzwiowej.
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 7. W okresic obowigzywania ninicjszego Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzgcych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Lututow.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu, ustalony wedhug stawki podstawowej za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali 7 uwzglednieniem csynnikow obnizajacych, w szczegélnosei wyposazenie
lokalu, o ktérych mowa w § 11 niniejszej uchwaty.

§9. Stawke crzynszu ustala Burmistrz  w drodze zarzgdzenia 7z zachowaniem zasad wynikajacych
7 obowigzujacych w tym zakresic przepisow prawa.

§ 10. Obnizenic lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajgcych lub podwyzszajaeych.

§ 11. Czynniki obnizajace stawki czynszu przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 - Czynniki obnizajace stawki czynszu:

Brak centralnego ogrzewania - R S — 20%
Brak instalacji wodno-kanalizacyjney . L 10%
Brak cieptejwody I R

10%

Brak fazienki _

Z uwagi na charakterystyke Gminy Lututdw oraz jej sasobu mieszkaniowego, czynniki takic jak
polozenic budynku ilokalu w budynku nie majg wplywu na wysokos¢ czynszu najmu w lokalach
wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lututow.

§ 12. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia
czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w ustawie
2 dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronic praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianic Kodcksu

Cywilnego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach

§ 13. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami powinny zapewniac:
1) efektywne i sprawne zarzadzanic:

2) poprawg stanu standardu zasobu mieszkaniowego;
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3) poprawg¢ jakosci obstugl administracyjnej najemcow.
4) nalezyte wykonywanic obowigzkow prze wlascicicla lokali oraz najemeow.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. Podstawowym zrodiem finansowania zasobow micszkaniowych sa wplywy 2 tytulu czynszow za
lokale micszkalne oraz dotacje zbudzetu gminy przeznaczone na realizacie planéw remontowych
i modernizacje budynkow gminnych.

§ 15. Prognoz¢ planowanych wplywow w latach 2021-20206 przedstawia ponizsza tabela nr 4:

Ip. | Zrodia finansowania E 012 2023 2024 2025 2026
1| Wplywy 2 czynszu nagmu za | 76 534,10 71 1 593093450 | 78082637 | 78863464 | 796520971 1 Roads.627
|| lokalemiesekalne _f L el e I RS- S e

Wplywy ¢ czynszu najmu za 472536 21 4772.62 41 4 820,34 zt 4 HOR.54 7t 491723 2t 4 966,40 4
| lokalewaytkowe L N S ] [ | AU [ S—

3. Wplywy z budzetu gminy - - - - - -

4. | Wplywy zogrzewania TR Tse00 | 23993564 | 24233502 | 347583 | 247205820 | 24967792
T TRazem | 105025467 T106075.72 A4 | 1071364740 | 108207832 109289907 | 11038281 44
SN VA e ey a- i — - gl e — Toe -k —— .

Rozdzial 8.
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, 2 podzialem na Koszty biczacej cksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nicruchomo$ciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 16. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszezegblne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Lututéw przedstawia ponizsza tabela nr 5:

Tp. | Wydatkizwigzane | 2021 2022 ~5ea | stod | 2025 | 2026
2 utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego
(wzl) (w zl) (wzh ) (w21} ) T wah) o i (w 'él)
L. “eR s | 3 | 32159632 | 31359637 | 33420364 34341712
ckeploatucji
577 Koy remonowi | 5580214 | 5926314 T sov0a27 6127314 | 6200254 | 6325314
modernizacyi lokali 1
i ___budynkow " SR - I : {
4. K.i)!i?.[’:t’ rarsidu - - - ) I - iEmc—— | -___“ :
nieruchomaosciami
b, SpOT T | N, | MU 55 . DB N [P — s M NN |
5 Kosety inwestyeyne 542 000,00 71 - - - - - i
6. ~Ramm | oSmaweazd | 37249.83 21 381499520 | 38as6947 | 39621614 | 40667027 |

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§17.Z uwagi na trudng sytuacj¢ micszkaniowg wcelu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gmina bgdzie podejmowaé dziatania polegajace na:

1) sprawowaniu biczgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych;

2) adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne w celu zwigkszenia gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz zapewnicnia lokali socjalnych, w 7wiazku z wystapieniem zapotrzebowania oraz
koniecznoscia realizacji wyrokow cksmisyjnych:

3) prowadzeniu  remontow  budynkow ilokali, wecelu utrzymania substancji  mieszkaniowe]
w niepogorszonym stanie:
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4) przestrzeganiu zasad wynajmowania lokali osobom, kidre nie sa w stanic zabezpicczy¢ elementamych
potrzeb mieszkaniowych:

5) wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wiascicieli i podnaimowanie tych lokali
z przeznaczeniem na lokale socjalne 1 pomieszczenia tymezasowe;

6) realizacji zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynsecowych przez najemcow.

WICEPRZEW( JDNICZACY
RADY MIEJSKIEL
% -
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